Zakacznik nr 9b do SWZ
Znak sprawy: 4/ZP/PN/2024

na dzierzawe pomieszczen kuchennych — wzor

zawarta wdniu ... 2024 roku w Ztotoryi, pomiedzy:

Wojewodzkim Szpitalem Psychiatrycznym w Zlotoryi, ul. Szpitalna 9, 59-500 Ztotoryja, wpisanym
do Rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zakladoéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS:
0000026376, posiadajacy numer NIP: 6941368014 1 numer REGON: 001016173

reprezentowanym przez: Dyrektora — Rafala Koronkiewicza

zwanym w tresci umowy Zamawiajacym / Wydzierzawiajacym

a

.................................... , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad ReEJONOWY .......oiiiiiiiiiiiiiiiiiirs e, Wydziat
Gospodarczy  pod numerem  KRS: ... ,  posiadajagcy  numer
NIP:o inumer REGON: ..................

zwanym w tresci umowy Wykonawcea / Dzierzawcag

w wyniku przeprowadzonego postgpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego w przetargu
nieograniczonego, zgodnie z przepisami Ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych z dnia 11 wrze$nia
2019r. (Dz.U. z 2023r. poz. 1605, 1720) o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomosci wraz z posadowionym na
niej budynkiem, potozonej w Ztotoryi (59-500) przy ul. Szpitalnej 9, dla ktérej prowadzona jest
Ksigga Wieczysta nr LE1Z/00023350/2 w Sadzie Rejonowym w Ztotoryi, V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

2. Wriascicielem nieruchomosci jest Wojewodztwo Dolnoslaskie.

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz w budynku okreSlonym w §1 znajduja si¢ pomieszczenia
kuchenne (zwane dalej ,,LLokal”), na ktore sklada sie:

- kuchnia z zapleczem - powierzchnia 92 m?

- magazynek Zywnosciowy - powierzchnia 18 m?

- zaplecze socjalne - powierzchnia 12 m?

- pomieszczenia piwniczne - powierzchnia 30 m?
§2

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ dzierzawcy Przedmiot umowy do uzywania i pobierania
pozytkéw na okres 36 miesigcy liczony od dnia 1 pazdziernika 2024r. do dnia 30 wrze$nia 2027r.,
a dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ wydzierzawiajgcemu umowiony czynsz.

2. Dzierzawca moze, za uprzednig zgoda Zamawiajacego, przez okres dwoch miesiecy od zawarcia
umowy wykonywa¢ przedmiot umowy w formie cateringu w celu dostosowania i doposazenia
pomieszczen kuchennych do realizacji przedmiotu umowy.

3. Zgoda winna by¢ poprzedzona uzasadnionym pisemnym wnioskiem ztozonym Wykonawcy
maksymalnie do 5 dni roboczych liczonych od dnia zawarcia umowy.



10.

§3
Strony stwierdzaja, ze przekazywany Lokal jest przystosowany do $wiadczenia ustug
gastronomicznych zgodnie z profilem dziatalnosci Dzierzawcy.
Dzierzawca zapoznatl si¢ ze stanem technicznym pomieszczen oraz wyposazeniem Lokalu przed
dniem podpisania niniejszej umowy podczas przeprowadzonej wizji lokalnej z dnia ...............
1 nie wnosi zastrzezen.
Wydzierzawiajacy przekazuje z dniem podpisania umowy spis wyposazenia i sprzetu kuchennego,
ktory stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
Przekazanie pomieszczen w ramach niniejszej umowy nastapi bez wstrzymywania pracy kuchni,
w godzinach nocnych, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu o terminie.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Lokal dodnia ..........................
Wydanie nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do wskazania w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, miejsca
poboru wody, energii elektrycznej oraz gazu, a takze miejsca do sktadowania odpadow statych.
Dostosowanie i doposazenie Lokalu w sprzet kuchenny w sposob niezbedny do prowadzenia
dziatalnos$ci lezy wytacznie po stronie Dzierzawcy 1 odbedzie si¢ na jego koszt.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za sprzet i urzadzenia Dzierzawcy znajdujace si¢
w wydzierzawianych pomieszczeniach oraz za zniszczenia lub zaginigcie powyzszych rzeczy
nalezacych do Dzierzawcy.
Oprécz lokalu bedacego przedmiotem umowy okreslonym w §1, Dzierzawca ma prawo do
wspotuzytkowania podworza oraz pozostatych wspdlnych pomieszczen (np. korytarzy, ktorych
uzytkowanie jest niezb¢dne do sprawnego prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej), a takze
z telefonéw wewnetrznych — do komunikacji wewnatrzszpitalne;.

§4
Strony ustalajg, ze Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajacemu staly miesigczny czynsz w
wysokosci 13 994,60 ztotych netto, powiekszony o wlasciwa stawke podatku od towardw i ustug
w wysokosci 23% tj. 17 213,36 ztotych brutto.

W koszt dzierzawy wchodza:

czynsz * koszt ogrzewania
amortyzacja s zuzycie gazu

podatek od nieruchomosci * zuzycie wody i §ciekow
dzierzawa wyposazenia *  wywoOz nieczystosci

ryczalt za szatni¢ personelu kuchni » koszt ubezpieczenia mienia
zuzycie energii elektrycznej * koszt przegladow

Zaplata czynszu bedzie nastepowal na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego
miesiecznej faktury VAT w terminie 30 dni od dnia jej otrzymania na konto Wydzierzawiajacego
podane na fakturze.

Strony zgodnie o§wiadczaja, ze Wydzierzawiajacy bedzie kompensowal nalezno$ci wynikajace z
niniejszej umowy uregulowane w §4 ust. 1 przystugujace Wydzierzawiajacemu z nalezno$ciami
przystugujacymi Dzierzawcy z tytulu umowy o $wiadczenie ustug gastronomicznych zawartej
dnia ....... 1)

Dzierzawca zobowigzuje¢ si¢ do:

a. ponoszenia wszelkich kosztéw, zwigzanych z biezaca eksploatacja urzadzen i pomieszczen
niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym (naprawy,
konserwacje),
utrzymywania urzadzen i pomieszczen w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
segregowania odpadow komunalnych zgodnie z wytycznymi Gminy Miejskiej Ztotoryja.

d. wywozu i utylizacja odpadow pokonsumpcyjnych oraz biodegradowalnych lezy po stronie

Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do utrzymania w sprawnosci technicznej instalacje techniczne

(wod-kan, elektroenergetyczne 1 gazowe).

Eksploatacja dzwigu kuchennego odbywa si¢ na koszt Wydzierzawiajacego.

o T



Ewentualnymi innymi kosztami (np. remonty), Dzierzawca moze by¢ obcigzany (po uzgodnieniu
Stron), na podstawie odrgbnie wystawionych faktur VAT.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest wykorzystywac¢ wydzierzawione pomieszczenia kuchni wraz z ich
wyposazeniem na cele zwigzane z realizacjg ustugi zywienia pacjentow oraz pracownikow
Szpitala i ich rodzin.
Dzierzawca moze wykorzystywa¢ wydzierzawione pomieszczenia kuchni wraz z ich
wyposazeniem celem $wiadczenia ustug gastronomicznych na rzecz o0soOb trzecich tj.
niewymienionych w ust. 1 na podstawie udzielonej uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego poprzedzonej zawarciem porozumienia co do warunkow §wiadczenia ustug,
w tym co do zmiany wysokosci kosztow dzierzawy udzielonej przed rozpoczgciem wykonania
takich ustug .
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo nie udzielenia takiej zgody lub jej cofnigcia bez podania
przyczyny.
Dzierzawca nie ma mozliwosci sprzedawania alkoholu, wyrobow tytoniowych oraz innych
produktéw uznanych za szkodzace zdrowiu.
Wszelkie zawinione przez Dzierzawce szkody w wynajmowanych lokalach i wyposazeniu
Dzierzawca winien jak najszybciej usungé wlasnym staraniem i kosztem

§6

Czynsz dzierzawy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy podlega¢é moze corocznej
waloryzacji, zgodnie z rocznym wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszonych
przez Prezesa GUS, wylacznie za zgodnym porozumieniem obu Stron

Kwota czynszu ustalona w § 4 ust. 1, moze ulec zmianie w przypadkach urzedowych zmian cen
sktadowych elementéw wchodzacych w sktad oplaty czynszowej (np. nosniki energii, odpady,
woda, Scieki, itp.). Zmiana stawki w przypadku zwigkszenia zuzycia i/lub zmiany stawek
urzedowych nie stanowi¢ bedzie zmiany umowy i uprawnia Wydzierzawiajacego do 1-stronnego
podwyzszenia za uprzednim 14 dniowym, zawiadomieniem, na kazdym etapie trwania umowy.
Kwota czynszu moze ulec zmianie w przypadku zwiekszenia zuzycia sktadowych elementow
wchodzacych w sklad oplaty czynszowej przekraczajacego 15%, na kazdym etapie trwania

umowy.
§7

W terminie 7 dni od wygasni¢cia lub rozwigzaniu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrocic
Wydzierzawiajacemu Lokal wraz z przyjetym wyposazeniem w stanie niepogorszonym
uwzgledniajgcym zuzycie, wynikajgce z normalnej eksploatacji.

Dzierzawca moze dokona¢ zmian adaptacyjnych niezbednych do prawidtowej realizacji umowy,
jednakze koszt i ulepszenia nie podlegaja zwrotowi po zakonczeniu dzierzawy.

W przypadku braku zwrotu Lokalu wraz z wyposazeniem w powyzej zakreslonym terminie,
Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwato prawo do naliczania kary umownej w wysokosci 300
zt brutto za kazdy dzien op6znienia.

§8
Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3% catkowite;j
ceny brutto (po zaokragleniu do pelnych dziesigtek ztotych), co stanowi wartos¢ .............. zt.
StoWnie ZEOtyCh: ... e ztotych.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi obejmowaé caty okres jej trwania, nawet
w przypadku udzielenia zaméwien uzupehiajacych.

Termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy uptywa wraz z dniem jej
podpisania.

Zabezpieczenie bedzie wniesione w formie: .............coooiiiiiiiiiiiiiiiiie,

Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pieniagdzu, Zamawiajacy przechowuje je na oprocentowanym
rachunku bankowym. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu na warunkach



wynikajacych z umowy rachunku bankowego, na ktorym bylo ono przechowywane,
pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy
na rachunek bankowy Wykonawcy.

W przypadku nienalezytego wykonania zamoéwienia lub nieusunigcia wad przedmiotu
zamOwienia, Zamawiajacy jest uprawniony pokry¢ powstate koszty prac zwigzane
z nienalezytym wykonaniem zamowienia badz istniejacymi wadami, w tym w ramach r¢kojmi
z kwoty zabezpieczenia.

Catla kwota wptaconego zabezpieczenia zostanie zwrdcona lub zwolniona przez Zamawiajacego
w terminie 30 dni wykonania zamdwienia i uznania go za nalezycie wykonane.

§9
Dzierzawca obowigzany jest do posiadania przez okres trwania umowy, aktualnej polisy
ubezpieczenia lokalu oraz wyposazenia, od zdarzen losowych 1 kradziezy opiewajaca na kwote
1 (I 11100 (6] 174 N (stownie: ..ol ztotych) dla jednej
1 wszystkich szkod.

Jezeli suma ubezpieczenia wyrazona jest w innej walucie niz ztoty, zostanie przeliczona wedhug
sredniego kursu NBP na dzien zawarcia Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajacemu, przed zawarciem niniejszej umowy,
dowod zawarcia umowy ubezpieczenia wraz z numerem polisy ubezpieczeniowej, warunki
odpowiedzialnosci ubezpieczyciela oraz dowodd optacenia sktadki. Dokumenty te stanowig
Zalaczniki do niniejszej umowy.

Jezeli okres ubezpieczenia bedzie krotszy niz okres trwania Umowy, Wykonawca zobowigzany
jest do przedtuzenia ubezpieczenia i przedtozenia Zamawiajacemu dokumentoéw, o ktorych mowa
w ust. 3, w terminie 3 dni od dnia zakonczenia okresu ubezpieczeniowego, o ktérym mowa.

Wykonawca zobowigzany jest do informowania Zamawiajacego o wszelkich zmianach tresci
zawartej umowy ubezpieczenia, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 5 dni roboczych od dnia ich
wejscia w zycie.

Jezeli wymagana umowa ubezpieczenia nie zostanie zawarta lub dokumenty potwierdzajace jej
zawarcie (w tym potwierdzenie optacenia skladki) nie zostang dostarczone, albo jesli zakres
ochrony bedzie odbiegal na niekorzy$¢ Zamawiajacego od zakresu wskazanego w niniejszym
paragrafie lub Wykonawca w jakikolwiek sposob i stopniu zmieni zapisy Umowy na niekorzys¢
Zamawiajacego bez jego zgody badz gdy swiadomie wprowadzi w btad Zamawiajacego co do
istnienia lub warunkoéw tejze umowy ubezpieczenia, Zamawiajacy wezwie Wykonawce do
prawidtowego wykonania obowigzku w terminie 7 dni.

W razie braku wykonania ktoregokolwiek obowigzku, opisanego w powyzszych ustepach, mimo
ztozonego wezwania, Zamawiajacy moze samodzielnie zawrze¢ stosowng umowg ubezpieczenia
we wskazanym powyzej zakresie. W takim przypadku, Zamawiajacy obcigzy Wykonawce sktadka
za tak zawarta umowg ubezpieczenia wzywajac go do zaptaty lub w razie braku zaptaty poprzez
dokonanie potracenie wraz z naleznym wynagrodzeniem Wykonawcy.

§10
Umowa moze by¢ rozwigzana przez zgodne o§wiadczenie obu Stron.
Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji:
a) powaznego naruszenia obowigzkow niniejszej umowy przez Dzierzawce, tj. w szczegolnosci:
— w przypadku braku przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa przez Dzierzawce
w zakresie zywienia;

— korzystania z Kuchni w sposob sprzeczny z jej przeznaczeniem lub nienalezytego
korzystania z jej wyposazenia, urzadzen, stwierdzonego co najmniej dwukrotnie w
okresie trwania umowy najmu po bezskutecznym wezwaniu Wykonawcy do zmiany
sposobu wykonania oraz wyznaczeniu mu 7-dniowego terminu.

— $wiadczy ustugi gastronomiczne dla odbiorcow zewnetrznych bez posiadania zgody
Wydzierzawiajacego,
b) rozwigzana zostanie umowa o S$wiadczenie ustug gastronomicznych z dnia ......
1) U taczaca Strony;



¢) Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu za co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci, po wyznaczeniu mu dodatkowego trzymiesi¢cznego terminu do zaplaty zaleglego
czynszu.

Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z trzymiesiecznym okresem jej wypowiedzenia,

ztozonym drugiej stronie w formie pisemnej, ze skutkiem od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o zaistnieniu
istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy
moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu
publicznemu.

Wypowiedzenie umowy powinno by¢ ztozone w formie pisemne;.

§11
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy, moga by¢ dokonane wylacznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego oraz
ustawy - Prawo zamodwien publicznych.
Strony dazy¢ beda do tego, aby spory wyniklte podczas wykonywania niniejszej umowy
rozwigzywac polubownie.
Jezeli polubowne rozwigzanie sporu wyniktego na tle realizacji niniejszej umowy nie bedzie
mozliwe, rozstrzygniecie sporu poddane bedzie sgdowi powszechnemu wlasciwemu dla siedziby
Zamawiajacego.
Wilasciwymi adresami do doreczen s3:
a. ze strony Wykonawey ...,
b. ze strony Zamawiajacego. .......ouvveririiraraninianaeneenanans.

. Umowa i okres jej obowigzywania jest integralnie zwigzana z zawartg pomi¢dzy Stronami umow3
na §wiadczenie ushug gastronomicznychnr ....................... .

Do kontaktu w sprawie realizacji niniejszej umowy upowaznieni sa:

A, ze strony WYKONaweCy ........oooiiiiiiii i

D, @-MaIl L.ttt

C. ze strony Zamawiajacego Przemystaw Markiewicz tel.: 76 8779 325

d. e-mail pmarkiewicz.wszp@gmail.com
Zmiana os6b uprawnionych do kontaktow wymaga pisemnego zawiadomienia drugiej Strony.
Umoweg sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach po 2 dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:


mailto:sabina.musielak@rekeep.pl
mailto:pmarkiewicz.wszp@gmail.com

